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Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen ager fastigheten Are-Svedje 1:388,
Are. Pa denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 lagenheter med en
lagenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1446 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Atta 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen férfogar dver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsékring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Dina
Férsakringar.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2013;

Byggnad 18 400 000
Mark 2 964 000
21 364 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvdrme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns varmecentralen. Den férser férutom
denna forening &ven Brf Bear Lodge 1 och 3
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tvkanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens fastighet.

Avséttning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphért. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 20 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Avskrivhingen har fr om 2014 hojts fran 0,1%
till 1 % av bygg

Byggnationer och besiktningar

Fastigheten har forvarvats genom kép av
Kapslingen AB, 556827-1430. Byggnaden har
uppférts enligt totalentreprenad av Brogarden
Entreprenad AB, Lit. Fastighetsforvarvet
dverensstdmmer med uppgifterna i ekonomisk
plan.
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Garantiden upphér 2015
Garantibesiktning genomférs 13 maj 2015.
Foéreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2011-05-01.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgéster

Foéreningen har 29 medlemmar férdelade pa
18 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av entreprendren Brogarden AB och
fran den 1/11 av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Teknisk

Rondering samt handskottning av sné har
utférts av Are Byservice.

Ovrig snéréjning har utférts av Brattlands akeri.

Avtal finns med Jamtkraft om el-, bredband
och fjarrvarmeleverans

Avtal finns med Canal digital for kabel-TV.

Avtal med Are kommun finns angaende vatten
och sophamtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 2 maj 2014 haft féljande
sammansattning

Christer Backstrom Ledamot,
Lars Ostberg Ledamot
Fredrik Lundberg Ledamot
Petter Vesteras Suppleant
Lina Liljefors Suppleant

Backstrom

Revisorer

Lena Cederlund, Fértroendevald
Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 protokollférda
styrelseméten under 2014,

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pa 1 000 kr
Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1% av géllande prisbasbelopp per
pantsattning.

Under aret har tva éverlatelser skett.
Brogarden har salt lagenhet B12 till Anders
Thofelt och Kristina Nordléf samt lagenhet B13
till Mikael Ingemarsson och Anna Lindblom.

Arets handelser

Vi har fortfarande trassel med férsdrjningen av
varmvatten fran Jamtkrafts anlaggning vid
sophuset. Har kranglat en hel del under
hésten. Vi jobbar pa att fa en ekonomisk
uppgérelse med Jamtkraft, da vi drabbats av
kostnader i samband med avbrotten.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund
ekonomi och ha en fortsatt valskott forening. Vi
ser dock garna att fler boende blir aktiva och
kan medverka i olika projekt.
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Foreningens ekonomi

2014-12-31 2013-12-31

Flerarsjamforelse

Nettoomsattning 792 330 783 075
Resultat efter finansiella poster -119 479 -66 551
Soliditet (%) 83,76 83,30
Arsawgift/kvm bostadsrattyta, kr 495 495
Varmekostnad per kvm 125,39 226,07
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 51,56 47,78
Vattenkostn per kvm bostadsrattyta 35,02 0,00
Varme per kvm, kr 125,39 226,07
Fastighetens belaningsgrad 16,00% 15,92%
Genomsnittlig skuldranta 2,51% 3,23%
Kostnadsfordelning )
2014 -Faslzghe_‘tsskotsel

= Reparationer

= Underhall

nE|

mVarme

= Vatten

= Sopor

u Kabel tv

= Fastighetsad ministration

= Fastighetsskatt

s Forsaknng

= Vagavgift

Rantekostnader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -876 551

Arets resultat -119 479
-996 030

Styrelsen foreslar stamman att

Till yttre fond avsatta ' 20 000

i ny rékning éverféres -1 016 030
-996 030

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella intikter och kostnader

Resultat fran andelar i koncernféretag
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2014-01-01
2014-12-31

1 873 580

873 580

-473 784
3 -13 409
322 875
-810 068

63 512

0
-182 991

-119 479

-119 479

2013-01-01
2013-12-31

788 289
788 289

-563 500
-24 128

_ -31475

-619 103

169 186

-30 501
-205 236

-66 551

-66 551
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(&)

2014-12-31 2013-12-31
45 553 775 45 868 525
73125 0

45 626 900 45 868 525
45 626 900 45 868 525
1250 6 761

0 12 530

36 356 0

37 606 19291
255 318 412 927
292 924 432218
45919 824 46 300 743
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BALANSRAKNING Not  2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 39 440 000 39 440 000
Yttre reparationsfond 20 000 0
39 460 000 39 440 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -876 551 -790 000
Arets resultat -119 479 -66 551
-996 030 -856 551
Summa eget kapital 38 463 970 38 583 449
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 7 300 000 7 300 000
7300000 7 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 45 327 0
Ovriga kortfristiga skulder 51 846 329175
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 58 681 88119
155 854 417 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45919 824 46 300 743
POSTER INOM LINJEN 2014-12-31 2013-12-31
Stéllda sakerheter 10 7 300 000 7 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten

fére betalda rantor och inkomstskatter

Erlagd ranta

Resultat fran andelar i koncernféretag

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Foérandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rérelseresultat
Investeringsverksamheten

Forsalining dotterbolag
Investering i anlaggningstiligang

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

63 512 169 186

322 875 31475

- 386387 200661
-182 991 -205 236

0 -30 501

- 203396 -35076
-18 315 24 448 859

45 327 0

-306 767 14 011 586
-279755 10437 273

0 50 000

-81 250 -31 475 000
81250  -31425000

157 609 -21 022 803

412 927 21435730
255318 412927
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20091 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen,
vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla fram till ar
2016. For hyreshus &r det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 217 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 %
av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar idag ingen fastighetsavgift d&
vardearet &r 2012.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma stt,

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostadsratt 715 392 715 360
Eldebitering 76 938 67 715
Atervunna kostnader 81 250 0
Ovriga intakter 0 5214
Summa 873 580 788 289
Not 2 Driftkostnader 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad -37 505 -40 307
Snéréjning o markunderhall -22 628 -36 621
Bevakning o Besiktningskostnader -16 386 -20 294
Summa -76 519 -97 222
Reparationer
Reparation installationer -29 322 -5 406
Reparation utvandigt -1 238 0
Summa -30 560 -5 406
Taxebundna kostnader och uppvédrmning
El -74 550 -69 083
Varme -181 310 -326 894
Vatten o aviopp -50 641 0
Sophamtning -20 864 -25490
Kabel tv, bredband, porttelefon -10 474 -8 079
Summa -337 839 -429 546
Ovriga avgifter
Vagavgift -9 000 -9 500
Fastighetsforsakring -19 866 -21 826
Fastighetskatt 0 0
-28 866 -31 326
Summa driftkostnader -473 784 -563 500
Not 3 Ovriga externa kostnader 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Forvaltningsarvode -4 063 -9 956
Revisionskostnader -6 047 -16 250
Ovriga adminsistrationskostnader -2 324 2078
Summa -13 409 -24 128
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanliggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde
Mark
Utgaende bokfért viarde

Taxeringsviérden

Byggnader
Mark
Summa

Not 6 Maskiner o inventarier

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Not 7 Upplupna intikter och forutbetalda kostnader

Férutbetald forsakring
Kabeltv och internet

Bevakning och larm
Fastighetskétsel januari

Summa
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2014-01-01
2014-12-31

-314 750

-322 875

2014-12-31

31475 000

31 475 000
-31 475

-314 750

-346 225
31128775

14 425 000

45 553 775

18 400 000
2 964 000

21 364 000

2014-12-31
81 250

81 250
0
-8 125

-8125
73125

2014-12-31
19 079
2693
11614
2970

36 356

2013-01-01
2013-12-31

-31 475

-31 475

2013-12-31

31475000

31 475 000
0

-31 475

-31 475
31443 525

14 425 000

45 868 525

18 400 000
2 964 000
21 364 000

2013-12-31
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2013-12-31
0
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‘Not 8 Eget kapital

Balans. ~ Arets
Insatser Yttre repfond  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 39 440 000 -790 000 -66 551
Férandring yttre fond
enligt stammobeslut 20 000 -86 551 66 551
Arets resultat -119 479
Belopp vid arets utgang 39 440 000 20 000 -876 551 -119 479
Not 8 Langfristiga skulder
Villkors o
~ Kreditgivare Riénta andring  2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,97% 2017-12-01 2482 000 7 300 000
Stadshypotek 1,62% 2015-03-03 2409 000 0
Stadshypotek 1,67% 2016-12-01 2409 000 - 0
Summa 7 300 000 7 300 000
Amortering efter ar 5 7 300 000 7300 000
Summa skuld 7 300 000 7 300 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 47 171 0
Upplupna taxebundna kostnader 0 50 037
Upplupen rénta 6 421 4 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5089 28 638
Summa 58 681 88 119
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Not 10 Stéllda sidkerheter

2014-12-31 2013-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000
Summa 7 300 000 7 300 000

Fredrik Lundberg

Min revisionsberattelse har avgivits d Zb / 3 2015

Lena Cederlund
Fértroendevald revisor
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